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Dulezité upozornéni

Propagacni sdéleni. Tato konference ma pouze informativni charakter a jeji obsah, v€etné této prezentace nejsou a ani nemohou byt povazovany za analyzu investiCnich
prileZitosti, investiéni doporuéeni ani investié¢ni poradenstvi. U¢elem konference neni navrh k uzavieni smlouvy ani nabidka ke koupi nebo Upisu investiéniho nastroje, ale
prezentace finan¢nich vysledkl a hospodareni fondu J&T ARCH INVESTMENTS SICAV, a.s., a J&T ARCH INVESTMENTS podfondu (dale jen ,Fond” nebo ,J&T ARCH
INVESTMENTS”) ke dni 31. prosince 2023, pokud neni v prezentaci uvedeno jinak.

Pokud prezentace obsahuje informace o ¢innostech, vyhledech, strategiich a cilech Fondu, aktualni ke dni konani konference, nelze na tyto informace spoléhat, jelikoZz mohou
byt v budoucnu ovlivnény riznymi faktory.

Informace o vykonnosti v minulosti nejsou spolehlivym ukazovatelem budouci vykonnosti. Pro ziskani ¢istych hodnot vynost musi investor zohlednit zejména poplatky dle
sazebniku poplatkd J&T INVESTICNI SPOLECNOSTI, a.s., poplatky U&tované distributorem dle platného ceniku a pFipadnou miru zdané&ni, kterd zavisi na osobnich pomérech
investora a mize se ménit. S investi¢nimi nastroji je spojeno riziko kolisani jejich aktualni hodnoty a vynosu z nich a neni zaru¢ena navratnost plivodné investované ¢astky.

Za zprostfedkovani Upisu investiénich nastrojd méze J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s., vyplatit svym autorizovanym distributordm provizi z objemu zprostfedkovanych
investic. Obecné informace o pobidkach jsou zverfejnény na

Prezentace nenahrazuje statut Fondu nebo sdéleni klicovych informaci, které naleznete na strankach administratora Fondu www.jtis.cz nebo na strankach

. J&T ARCH INVESTMENTS je fond kvalifikovanych investort podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech,
v platném znéni (,ZISIF") a jeho akcionarem se muze stat vyhradné kvalifikovany investor podle § 272 ZISIF, a/nebo kvalifikovany investor ve spojeni s § 147 a dalSimi
prislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 203/2011 Z.z., o kolektivhom investovani.

Veskeré informace tykajici se Fondu véetné rizik spojenych s investovanim muzete ziskat bezplatné v sidle administratora, na www.jtis.cz nebo u autorizovanych distributord.

J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s., obhospodarovatel a administrator Fondu, Fond ani jind osoba nenese odpovédnost za jednani u¢inéna na zakladé této prezentace nebo
v jakékoliv souvislosti s ni a s jakymikoliv informacemi obsazenymi na konferenci. V ramci tohoto sdéleni nebyl zohlednén cilovy trh, tudiz o pfipadné vhodnosti investi¢nich
nastrojl se poradte se svym bankérem, investi¢nim zprostfedkovatelem nebo jeho vazanym zastupcem.


http://www.jtis.cz/
http://www.jtarchinvestments.cz/
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Agenda

a Vyvoj ceny investicnhich akcii
a Stav portfolia k 31.12.2023

e Aktivity fondu v Q4 2023 a prehled vyznamnych udalosti, které nastaly po 31.12.2023



Hodnota korunové rustové tridy se ve ¢tvrtém ctvrtleti roku 2023 zvysSila 0 4,50 % na 1,5034 K¢, eurova rustova tfida vzrostla o 3,84 %
na 1,3719 eur. Dividendove tfidy se za stejné obdobi zhodnotil obdobné o0 4,50 % na 1125,87 K& korunova, resp. o 3,85% na 55,01 eur eurova.

Aktiva pod spravou dosahla 55,08 mld. K¢ (2,23 mid. eur).

VYVOJ HODNOTY INVESTICNICH AKCIi A AKTIV POD SPRAVOU
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Pozn.: Rozdil mezi zhodnocenim korunovych a eurovych tfid investi¢nich akcii je zplisoben pretrvavajicim rozdilem mezi Urokovymi sazbami denominovanymi v ¢eské koruné a euru a zajistovacimi derivaty uzaviranymi vzdy na zacatku Ctvrtleti.
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Portfolio bylo pozitivhé ovlivhéno nejen nejvétsi investici, fondem J&T ALLIANCE, ale také pozici v MONETA Money Bank (Moneta) a dale
minoritnimi podily, ktere spoluvlastnime s J&T Bankou, Rohlik Group a fondem Petrus Advisers Special Situations Fund

Zhodnoceni portfolia k 31.12.2023

Komentar

* J&T ALLIANCE dosahlo svého kvartalniho maxima® zejména diky investici do EPH, na jejiz zhodnoceni meély

Investice LTM2

nejveétsi vliv nasledujici efekty:
(mil. K¢&) Abs. Rel. Rel.

* (+) pfecenéni 66% podilu ve spoleC¢nosti Slovenské elektrarne (SE). SE v fijnu uspésné dokoncily energetické
J&T ALLIANCE SICAV +1129,4 +3,4% +15,3%? spusténi tfetiho bloku jaderné elektrarny Mochovce. To ndm umoznilo rozpustit &ast pfirdzek, kterymi jsme v
MONETA MONEY BANK @ +467 4 +14,7% +55,4% m|nulost|.v mo?elu zczhllednovall riziko !eho vs:asneho s?lus’ser,u. o | -

* (=) negativni precenéni uhelnych aktiv z duvodu nepfiznivého vyvoje cen komodit, projevujicim se poklesem
JTEG FUND | SICAV @ +99,0 +8,9% +26,6% rozdilu mezi cenou elektfiny a cenou emisni povolenky, od kterého se odviji ziskovost hnédouhelnych

elektraren.

Sandberg Private Equity 2 Fund +35,5 +3,1% +12,8%

Trzni cena akcie Moneta diky vybornym finanénim vysledkdm vzrostla o 11,7 %. Po zohlednéni finanéni paky,
J&T AGRICULTURE SICAV +29,6 +2,7% n/a , Y . . : : Sy :

ktera na zacatku rijna dosahovala 36 %, se nase investice mezikvartalne zhodnotila o0 14,7 %.
J&T Property Opportunities SICAV +15,7 +1,7% +9,6%

Valuace JTFG FUND | byla pozitivhé ovlivhéna zejména pfecenénim podilu v Rohlik Group - diky zlepSenym
BHP HOTELS SICAV @ +7,3 +1,0% n/a provoznim vysledkdm v Né&mecku (ddno mj. akvizici némeckého konkurenta Bringmeister). Fondu Petrus

) Advisers Special Situations Fund, ktery vykazal rlst hodnoty portfolia 0 16,8 % - za zhodnocenim stoji zejména

J&T REAL ESTATE INVESTMENT @ +6,0 +0,2% n/a prosincovy rlst cen akcii v ramci klicovych aktivistickych long pozic (Wienerberger, Arcadis, Temenos nebo CA
Sandberg Investment Fund Il -16,3 -10,8% -31,7% IMMO).
Ostatni4 -0,9 -0,4% n/a Za zhodnocenim fondu Sandberg Private Equity 2 Fund (investice do slovenského maloobchodniho fetézce

Terno) stoji pfedevsim prekonani finanéniho planu (za rok 2023 vykazala skupina na urovni EBITDA rekordni zisk)
a predpoklad pokracovani rlst profitability v nasledujicich letech.

@ Verejné obchodované akcie — podkladova aktiva ¢asteCné nebo zcela ocenéna trhem

. . e . e : , . . ni fon zi vyvijely v I cekavanimin jejich nebyl materialni.
1 Tabulka neobsahuje pfecenéni derivatu slouzici k zajisténi portfolia a vynosy ze smének. Ostatni fondy/pozice se vyvijely v souladu s ocekava ebo jejich dopad nebyl materia

2 Q/Q = zhodnoceni za posledni &tvrtleti (od 30.09.2023 do 31.12.2023), LTM = zhodnoceni za poslednich

12 mésicu (od 31.12.2022 do 31.12.2023).

3 Vypocteno metodou IRR se zahrnutim dodatednych investic.

4 Zahrnuje kratkodoby uvér poskytnuty fondu Sandberg Private Equity 1 Fund a podil ve fondu J&T MS 1 SICAV.
> Maximalni zhodnoceni je navazano na referenéni irokovou sazbu 1Y EURIBOR navysenou o 12% marzi a pro
kalendarni rok 2023 &ini 15,3 % p. a.

J&T ARCH INVESTMENTS

Bok po boku | 6 Vysledky a aktivity fondu J&T ARCH INVESTMENTS v Q4 2023



Po primarnim upisu ve vysi 4,9 mld. K& (202 mil. eur) spravoval J&T ARCH INVESTMENTS ke konci ¢tvrteho ¢tvrtleti 2023 majetek ve vysSi

55,08 mld. K€ (2,23 mld. eur). Prosincovymi investicemi se portfolio rozSifilo o dva novée sektory.

Portfolio fondu:

Protistrany

31.12.2023

J&T ALLIANCE 69,9 %

MONETA Money Bank 10,0 %

J&T Real Estate 4,5 %

Sménky J&T Private Equity 2,9 %
Hotovost a ostatni' 2,4 %

Sandberg Private Equity 2 Fund 2,3 %
JTFGFUNDI12,2%

J&T AGRICULTURE 2,0 %

J&T PROPERTY OPPORTUNITIES 1,7 %
BHP Hotels 1,4 %

Sandberg Private Equity 1 Fund 0,3 %
Sandberg Investment Fund 11 0,2 %

Sektory
31.12.2023

Energetika 49,1 %

Nemovitosti, development a pozemky 10,9 %
Bankovnictvi a finan¢ni sluzby 10,6 %
Média a nakladatelstvi 7,0 %
E-commerce 5,3 %

Maloobchod a velkoobchod 4,9 %
Profesionalni sport 3,1 %

Instrumenty penézniho trhu 2,9 %
Hotovost 2,4 %

Zemeéedeélstvi 2,0 %

Hotely a volnoCasové aktivity 1,4 %
Ostatni sektory2 0,4 %

Tridy aktiv

31.12.2023

Private Equity 77,1 %

Verejné obchodované akcie 10,7 %
Private debt 6,9 %

Instrumenty penézniho trhu 2,9 %
Hotovost 2,4 %

1 Ostatni protistrany: FX derivaty a ostatni aktiva
2 Ostatni sektory: IT a Skolstvi
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Detail portfolia (1/3) —= FONDY J&T ALLIANCE, MONETA Money Bank a J&T REAL ESTATE INVESTMENT

Portfolio podle protistran

31.12.2023

J&T ALLIANCE 69,9 %

MONETA Money Bank 10,0 %

J&T Real Estate 4,5 %

Sménky J&T Private Equity 2,9 %
Hotovost a ostatni' 2,4 %

Sandberg Private Equity 2 Fund 2,3 %
JTFGFUND12,2%

J&T AGRICULTURE 2,0 %

J&T PROPERTY OPPORTUNITIES 1,7 %
BHP Hotels 1,4 %

Sandberg Private Equity 1 Fund 0,3 %
Sandberg Investment Fund 11 0,2 %

1. J&T ALLIANCE

"PHLEAG Q CMI QHeureka @@m

‘e

» Jedinym aktivem fondu je minoritni podil v holdingové spolecnosti
J&T CAPITAL PARTNERS (JTCP)

* Fond emituje (kromé zakladatelskych akcii) dva typy investic¢nich akcii —

Investorské a Akcionarské

* Zhodnoceni fondu v intervalu 0-15,29 % p.a. se déli rovhomeérné mezi
Investorské a Akcionarské akcie

* Zhodnoceni nad 15,29 % p.a. pfipada pouze na Akcionarské akcie

* PFi poklesu hodnoty aktiv fondu dorovnavaiji Akcionarské akcie ztratu
Investicnich akcii az do vySe veskerého na né pfipadajiciho majetku ve fondu
(15 %)

e Cilem JTCP je sdruzit podily J&T/Patrika Tkace na spolecnych investi¢nich
projektech s Danielem Kretinskym; JTCP vlastni:
« 44% podil v Energetickém a primyslovém holdingu
* 44% podil v EP Energy Transition
* 40% podil v Czech Media Invest (Editis, Czech News Center, Active Radio,
CMI France)
« 44% podil v EC Investments (Heureka, Kosik.cz, FAST CR, DoDo a dal$i)
* 44% podil v 1890s holdings (AC Sparta Praha, West Ham United)
* 44% podil v EP Real Estate (nemovitosti)
* 25% podil v Supratuc2020 (maloobchod Spanélsko, JV se skupinou EROSKI)

e J&T ARCH INVESTMENTS vlastni pouze Investorské investicni akcie

Legenda: Zména proti Q3

2. MONETA Money Bank

DM MONETA

* Vlastnény podil 11,43 %

e Od prosince 2022 disponuje J&T ARCH INVESTMENTS souhlasem CNB
s moznosti navysSovat podil az na 19,99 %

* Akcie jsou vlastnény pres 100% dcefinou spole¢nost MYTHESSA HOLDINGS
LIMITED,

3. J&T REAL ESTATE INVESTMENT
J& REAL
ESTATE

 Investice ve formeé uveéru ve vysSi 100 mil. EUR poskytnuta spolecnosti J&T
REAL ESTATE INVESTMENTS, akcionafri skupiny JTRE

« JTRE je jednim z nejvétsich slovenskych developerd.

e Probihaji jednani o pfimém kapitalovém vstupu. V pfipadé uspésného
dokon&eni bude poskytnuty Gvér zapodten proti celkové kupni cené. Urokova
sazba 8 % p.a.
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Detail portfolia (2/3) — fondy SANDBERG PRIVATE EQUITY 2 FUND, JTFG FUND [, J&T AGRICULTURE, J&T PROPERTY OPPORTUNITIES

4. SANDBERG PRIVATE EQUITY 2 FUND
&% Terno & kran [ER

KON-RAD

» Jedinym aktivem fondu je 100% podil ve spolec¢nosti Terno Real Estate, ktera
na Slovensku pod znackami Terno, Kraj a Moja Samoska provozuje
maloobchodni sit vice nez 150 prodejen s potravinami

e Spravovan investi¢ni spole¢nosti Sandberg Capital, sprav. spol., a.s., jejimz

\

Portfolio podle protistran
31.12.2023

A
. zakladajicim partnerem je Martin Fedor
\ e J&T ARCH INVESTMENTS vlastni 95 % investi¢nich akcii
\ @ e V zafi J&T ARCH INVESTMENTS poskytl skupiné Terno Real Estate
preklenovaci uvér ve vysi 8 mil. EUR na nakup velkoobchodnika s potravinami
KON-RAD. Uvér byl splacen na konci roku.
J&T ALLIANCE 69,9 %
MONETA Money Bank 10,0 %
J&T Real Estate 4,5 % - ope
A o | || INIPETRUSADVISERS IYRCHHTTY
Hotovost a ostatni' 2,4 %
4  Sandberg Private Equity 2 Fund 2,3 % « JTFG FUND I investuje do podill ve spole¢nostech s vyraznym mezinarodnim
JTEGFUND 122 % rlstovym potencidlem a/nebo do oportunistickych pfilezitosti: fond vlastni:
J&T AGRICULTURE 2,0 % , .
© J&T PROPERTY OPPORTUNITIES 1,7 % * 4,13% podil v Rohlik Group
® GHP Hotels 1.4 % * 23% podil ve vzdélavaci skupiné Consilium (dfive JK Education)
’ (s

860 000 kusU akcii CEZ
Investici do fondu Petrus Advisers Investments Fund LP

Sandberg Private Equity 1 Fund 0,3 %
Sandberg Investment Fund 11 0,2 %

e J&T ARCH INVESTMENTS vlastni 40 % investi¢nich akcii

Legenda: Zména proti Q3

vJTZE

» Jedinym aktivem fondu je mezaninovy uveér, ktery J&T AGRICULTURE poskytl
skupiné J&T Zemeédélstvi a Ekologie (JTZE)

» Poskytnuty uveér byl pouzit na akvizici spoleCnosti Spearhead Czech
a Spearhead Slovakia.

* VySe uvéru ¢ini 41 mil. EUR, se sazbou 10,5 % a splatnosti v roce 2029.

/. J&T PROPERTY OPPORTUNITIES

v

o J&T PROPERTY OPPORTUNITIES investuje primarné do developerskych
projektd v Ceské republice a na Slovensku; vlastni nebo spoluvlastni:

- Developerské projekty zamérujici se na vystavbu 6 retail park( s celkovou
planovanou pronajimatelnou plochou 29 tis. m2 v CR a SR a mensiho
rezidencniho projektu na Slovensku

* Retail park v Trnaveé (19.8 tis. m2) s hlavnim najemcem OBI

» Skrze spolecCnost Colorizo Investments disponuje opci na nakup pozemku v
Ostravé-Mosnové (kde dfive uspésné exitovala projekt 4 logistickych hal),
na kterém v zavislosti na trzni situaci zvazuje development dalsi logistické
haly

e J&T ARCH INVESTMENTS vlastni 100 % investi¢nich akcii
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Detail portfolia (3/3) — fondy BHP Hotels, SANDBERG PRIVATE EQUITY 1 FUND, SANDBERG INVESTMENT FUND Il

\

Portfolio podle protistran

31.12.2023

10

J&T ALLIANCE 69,9 %

MONETA Money Bank 10,0 %

J&T Real Estate 4,5 %

Sménky J&T Private Equity 2,9 %
Hotovost a ostatni' 2,4 %

Sandberg Private Equity 2 Fund 2,3 %
JTFGFUND12,2%

J&T AGRICULTURE 2,0 %

J&T PROPERTY OPPORTUNITIES 1,7 %
BHP Hotels 1,4 %

Sandberg Private Equity 1 Fund 0,3 %
Sandberg Investment Fund 11 0,2 %

|

8/
<

10

8. BHP Hotels
CLRIO

COLLECTION
by Hilton

9. SANDBERG PRIVATE EQUITY 1 FUND

o J&T ARCH INVESTMENTS poskytl uvér ve vysi 7 mil. eur.

e Jedna se o preklenovaci uvér, ktery byl poskytnut se splatnosti na jeden rok
(06/2024) a sazbou 10 % p.a

« U&elem financovani je akvizice obchodnika se zemé&délskymi komoditami,
kterého fond nakupuje do svého zemeédélského holding Sanagro.

Legenda: Zména proti Q3

10. SANDBERG INVESTMENT FUND I

ﬁ daktelaﬁ

e Fond SANDBERG INVESTMENT FUND Il se zaméfuje na investice do podil{
ve spolec¢nostech s rlstovym potencidlem v sektorech IT, Telco, FinTech,
Zemeéedeélstvi, Vzdélavani a Retail

* K 31.12. 2023 fond vlastnil 60% podil v TITANS Freelancers, 51% v Daktela a
70% podil ve Phase Group

o J&T ARCH INVESTMENTS podepsal pfislib poskytnout fondu financovani az
do vyse 20 mil. EUR (~15,5 % fondového kapitalu) — zatim ¢erpano 7,5 mil. EUR
 DalSimi investory fondu jsou mj. EIF, Tatrabanka a Slovenska sporitelha
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Aktivity fondu v Q4 2023 a pFehled Vyznamnych uda’losti’ PFimé aktivity J&T ARCH INVESTMENTS Aktivity v rdmci investic J&T ARCH INVESTMENTS (Fond{ a portfoliovych spole¢nosti)
které nastaly po 31.12.2023 (1/2)

Prosinec

Skupina Terno dokoncila akvizici velkoobchodnika s potravinami KON-RAD, na kterou J&T ARCH INVESTMENTS poskytl preklenovaci Uvér ve vysi 8 milionl eur. Terno touto
transakci posililo pozici na velkoobchodnim trhu. Poskytnuty uvér byl v prosinci splacen.

Spole¢nost J&T CAPITAL PARTNERS (JTCP) dokoncila nakup 40% podilu v medialnim holdingu Czech Media Invest (CMI). CMI viastni napf. mediaini ddm Czech News Center
(deniky E15, Blesk nebo Sport), rozhlasovou skupinu Active Radio (stanice Evropa 2 ¢i Frekvence 1), medialni ddm CMI France (francouzska mutace prestizniho médniho
casopisu ELLE nebo politicky tydenik Marianne) nebo druhé nejvétsi francouzské nakladatelstvi Editis. Jedna se o pokracovani dfive deklarovaného zameéru JTCP sdruzit
veskeré podily J&T a/nebo Patrika Tkace na spolecnych investi¢nich projektech s Danielem Kfetinskym a jeho manazerskym tymem.

J&T ARCH INVESTMENTS investoval prostfednictvim fondu BHP HOTELS SICAV do nepfimého 45% podilu ve spoleCnosti Carolia Westminster Hotel Limited, ktera viastni
londynsky pétihvézdickovy hotel The Westminster London, Curio Collection by Hilton. DalSimi akcionari Carolia Westminster Hotel Limited jsou mj. finan¢ni skupina PPF a
globalni hotelovy operator Westmont Hospitality Group.

J&T ARCH INVESTMENTS poskytl uvér ve vysi 100 mil. EUR spole¢nosti J&T REAL ESTATE INVESTMENTS, akcionafi skupiny J&T REAL ESTATE HOLDING (JTRE). Ta je jednim
Z nejvetsich slovenskych developerQ. V souvislosti s poskytnutym uvérem probiha jednani o pfimém kapitalové vstupu do skupiny JTRE. V pfipadé jeho dokonceni bude uvér
zapocten proti celkové kupni cené. Urokova sazba Cini 8 % p.a.

V ramci optimalizace své likvidni pozice poskytl J&T ARCH spolec¢nosti Mythessa Holdings kapital ve vysi 75 mil. eur za u€elem splaceni uvéru, ktery byl pouzit pfi akvizici akcii
Moneta.

@% Terno

KR

KON-RAD

JET Farrnens

o\"|

CURIO
COLLECTION
by Hilton

JET esrare

DM MONETA
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Aktivity fondu v Q4 2023 a p‘r'ehled Vyznamnych uda’losti’ PFimé aktivity J&T ARCH INVESTMENTS Aktivity v rdmci investic J&T ARCH INVESTMENTS (Fond{ a portfoliovych spole¢nosti)
které nastaly po 31.12.2023 (2/2)

Od 1. 1. 2024 se méni mez pro maximalni zhodnoceni Investorskych investi¢nich akcii fondu J&T ALLIANCE. Dle dohody z minulého roku je vySe maximalniho zhodnoceni
navazana na referencni urokovou sazbu 1Y EURIBOR k 1. 1. daného roku, navySenou o 12% marzi. Nova mira maximalniho zhodnoceni Investorskych investi¢nich akcii pro
kalendaini rok 2024 tak ¢ini 15,51 % p. a. Mira poskytované ochrana ze strany druhého akcionare zlstava na urovni 15 %.

Fond J&T PROPERTY OPPORTUNITIES dokondil vystavbu retailovych parkl v Humpolci, Lipniku nad Bec¢vou a slovenské Bytéi. VSechna tfi obchodni centra byla oteviena pod \Y
spolec¢nou znackou Klokan.

Fond J&T AGRICULTURE uzavrel, v duchu dfive oznameneho zameru, transakcni dokumentaci k nakupu 45% podilu ve skupiné J&T Zemeédélstvi a Ekologie (JTZE). Dokonceni N/
transakce podléha posouzeni UOHS, jeji definitivni vyporadani tak predpokladame v pribéhu druhého Ctvrtleti. J T z E

Brezen
J&T ARCH INVESTMENTS investoval 100 mil. EUR formou ekvitni participace do pepﬁ'mého 8,1% podilu v EMMA ALPHA HOLDING. Ta je hlavni investi¢ni platformou skupiny 'l E I\/‘ MA
EMMA Capital, soukromého investi¢niho holdingu, ktery v roce 2012 zalozZil Jifi Smejc. Investici byla ¢astecné financovana opétovnym cerpanim uveérového financovani ve
spole¢nosti Mythessa Holdings v objemu 75 milion( eur. CAPITAL
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