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a Vyvoj ceny investicnich akcii
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e Aktivity fondu v Q1 2024 a prehled vyznamnych udalosti, které nastaly po 31.03.2024



Hodnota korunové rustové tfidy se v prvnim ¢tvrtleti roku 2024 zvysSila 0 4,52 % na 1,5714 K&, eurova rustova tfida vzrostla o 3,98 % na 1,4265 eur.
Dividendove tfidy se za stejné obdobi zhodnotily obdobné o0 4,53 % na 1176,82 K¢ korunova, resp. o 4,00 % na 57,21 eur eurova. Aktiva pod

spravou dosahla 67,16 mld. K¢ (2,65 mld. eur).

VYVOJ HODNOTY INVESTICNICH AKCIi A AKTIV POD SPRAVOU
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Pozn.: Rozdil mezi zhodnocenim korunovych a eurovych tfid investi¢nich akcii je zplisoben pretrvavajicim rozdilem mezi Urokovymi sazbami denominovanymi v ¢eské koruné a euru a zajistovacimi derivaty uzaviranymi vzdy na zacatku Ctvrtleti.
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Portfolio bylo pozitivné ovlivnéno pfedevsSim nejvétsi investici, fondem J&T ALLIANCE, v mensi mife pozici v MONETA Money Bank (Moneta) a nasi
nedavnou investici do fondu BHP HOTELS

Zhodnoceni portfolia k 31.3.2024

Investice! LTM2
(mil. K¢&) Abs. Rel. Rel.
J&T ALLIANCE SICAV +1527,8 +3,9% +16,1%3
MONETA MONEY BANK @ +397,4 +7,0% +27,1%
BHP HOTELS SICAV +76,8 +10,0% n/a
J&T REAL ESTATE INVESTMENT +42,9 +1,7% n/a
J&T Property Opportunities SICAV +29,7 +3,1% +10,2%
JTFG FUND | SICAV @ +27,6 +2,2% +17,0%
Sandberg Private Equity 2 Fund +25,3 +2,1% +13,1%
J&T AGRICULTURE SICAV +6,4 +0,6% +6,8%
EMMA ALPHA HOLDING @ 0,0 0,0% n/a
Ostatni4 -6,8 -2,1% n/a

@ Verejné obchodované akcie — podkladova aktiva ¢asteCné nebo zcela ocenéna trhem

! Tabulka neobsahuje precenéni derivatl slouzici k zajisténi portfolia a vynosy ze smének.
2 Q/Q = zhodnoceni za posledni ¢tvrtleti (od 31.12.2023 do 31.3.2024), LTM = zhodnoceni za poslednich 12 mésicl (od 31.3.2023 do 31.3.2024).

3 Vypocteno metodou IRR se zahrnutim dodatednych investic.

Komentar

* J&T ALLIANCE dosahlo svého kvartalniho maxima® zejména diky investici do EPH, na jejiz zhodnoceni mély
nejveétsi vliv nasledujici efekty:

* (=) nizSi cena a/nebo spread elektfina-povolenka a nizsi volatilita ceny elektfiny nez pfedpokladal kratko- a
stfednédoby model

) vygenerovane volné penézni toky
+) prodlouzeni predpokladané zZivotnosti nékterych existujicich plynovych zdrojl
) vy$Si predpokladand profitabilita dodavatell komodit koncovym zakazniklim

 Trzni cena akcie Moneta® diky pokracujicim dobrym finanénim vysledklm vzrostla o 9,0 %. Po zohlednéni vlivu
ménového kurz EUR/CZK se naSe investice mezikvartalné zhodnotila o 7,0 %.

* Mimoradné zhodnoceni BHP HOTELS SICAV ovlivhéno lepSimi nez planovanymi provoznimi vysledky za prvni

kurzu EUR/GBP.

» Ostatni fondy/pozice se vyvijely v souladu s o¢ekavanimi nebo jejich dopad nebyl materialni.

4 Zahrnuje kratkodoby uvér poskytnuty fondu Sandberg Private Equity 1 Fund a podil ve fondu Sandberg Investment Fund II.
> Maximalni ro¢ni zhodnoceni je navazano na referenéni urokovou sazbu 1Y EURIBOR navySenou o 12% marzi a pro kalendarni rok 2024 ¢&ini 15,51 % p. a.
6 Podil v MONETA Money Bank Fond vlastni pfes 100% dcefinou spole¢nost MYTHESSA HOLDINGS LTD.
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Po primarnim upisu ve vysi 8,9 mld. K¢ (352 mil. eur) spravoval J&T ARCH INVESTMENTS ke konci prvniho ¢tvrtleti 2024 majetek ve vysSi

67,16 mld. K¢ (2,65 mld. eur). Bfeznovou investici se portfolio rozsifilo o novy sektor loterie a herni pramysi.

Portfolio fondu:

Protistrany
31.03.2024

J&T ALLIANCE 70,3 %

MONETA Money Bank 6,2 %

Sménky J&T Private Equity 4,7 %

J&T REAL ESTATE INVESTMENT 4,7 %
EMMA ALPHA HOLDING 3,8 %
Hotovost 2,4 %

Sandberg Private Equity 2 Fund 2,0 %
JTFGFUND 11,9 %

J&T AGRICULTURE1,7 %

J&T PROPERTY OPPORTUNITIES 1,5 %
BHP Hotels 1,3 %

Sandberg Private Equity 1 Fund 0,3 %
Sandberg Investment Fund 11 0,2 %

Sektory
31.03.2024

Energetika 60,2 %

Nemovitosti, development a pozemky 7,5 %
Bankovnictvi a finan¢ni sluzby 6,9 %
Instrumenty penézniho trhu 4,7 %
Maloobchod a velkoobchod 4,3 %
Média a nakladatelstvi 4,2 %
E-commerce a logistika 2,5 %
Hotovost 2,5 %

Profesionalni sport 2,2 %
Zemedeélstvi1,7 %

Hotely a volnoasové aktivity 1,5 %
Loterie a herni primysl 1,5 %
Ostatni sektory 0,3 %

Tridy aktiv

31.03.2024 .

Private Equity 79,2 %

Verejné obchodované akcie 7,9 %
Private debt 5,8 %

Instrumenty penézniho trhu 4,7 %
Hotovost 2,4 %
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Detail portfolia (1/3) — fond J&T ALLIANCE, MONETA Money Bank a J&T REAL ESTATE INVESTMENT

)

Portfolio podle protistran
31.03.2024

Ng

J&T ALLIANCE 70,3 %

MONETA Money Bank 6,2 %

Sménky J&T Private Equity 4,7 %

J&T REAL ESTATE INVESTMENT 4,7 %
EMMA ALPHA HOLDING 3,8 %
Hotovost 2,4 %

Sandberg Private Equity 2 Fund 2,0 %
JTFGFUND 11,9 %

J&T AGRICULTURE1,7 %

J&T PROPERTY OPPORTUNITIES 1,5 %
BHP Hotels 1,3 %

Sandberg Private Equity 1 Fund 0,3 %
Sandberg Investment Fund 11 0,2 %

Legenda: Zména proti Q4

1. J&T ALLIANCE
“PH LEAG Q CMI QHeureka & @ ETD D] MONETA

e Jedinym aktivem fondu je nekontrolni podil v holdingové spolecnosti * Vlastnény podil
J&T CAPITAL PARTNERS (JTCP) e Od prosince 2022 disponuje J&T ARCH INVESTMENTS souhlasem CNB
s moznosti navysSovat podil az na 19,99 %
* Fond emituje (krome zakladatelskych akcii) dva typy investicnich akcii - « Akcie jsou vlastnény pres 100% dcefinou spole¢nost MYTHESSA HOLDINGS
Investorské a Akcionarské LIMITED
« Zhodnoceni fondu v intervalu se déli rovhomeérné mezi '
Investorské a Akcionarské akcie
« Zhodnoceni nad pfipada pouze na Akcionarské akcie

* PFi poklesu hodnoty aktiv fondu dorovnavaiji Akcionarské akcie ztratu
Investicnich akcii az do vySe veskerého na né pfipadajiciho majetku ve fondu
(15 %)

3. J&T REAL ESTATE INVESTMENT

JTRE

e Cilem JTCP je sdruzit podily J&T/Patrika Tkace na spolecnych investi¢nich
projektech s Danielem Kretinskym; JTCP vlastni:

« 44% podil v Energetickém a priimyslovém holdingu  Investice ve formé uveru ve vysi 100 mil. EUR poskytnuta spoleCnosti J&T

* 44% podil v EP Energy Transition REAL ESTATE INVESTMENTS, akcionafi skupiny JTRE

* 40% podil v Czech Media Invest (Editis, Czech News Center, Active Radio, e JTRE je jednim z nejvétsich slovenskych developerl plsobici na trhu vice nez
CMI France) 30 let. Mezi jeji nejvyraznéjsi realizované projekty patfi napfiklad Eurovea City,

« 44% podil v EC Investments (Heureka, Kosik.cz, FAST CR, DoDo a dalsi)
* 44% podil v 1890s holdings (AC Sparta Praha, West Ham United)

* 44% podil v EP Real Estate (nemovitosti) B o 5 . , T ,
- 25% podil v Supratuc2020 (maloobchod Spanélsko, JV se skupinou EROSKI) dokonceni bude poskytnuty uver zapocten proti celkove kupni cene. Urokova
sazba 8 % p.a.

River Park Ci Zuckermandel.
* Probihaji jednani o pfimém kapitalovém vstupu. V pfipadé uspésného

e J&T ARCH INVESTMENTS vlastni pouze Investorské investicni akcie
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Detail portfolia (2/3) - EMMA ALPHA HOLDING a fondy SANDBERG PRIVATE EQUITY 2 FUND, JTFG FUND I, J&T AGRICULTURE

Legenda: Zména proti Q4

4. EMMA ALPHA HOLDING 6. JTFG FUND |
: P = EREMER fAYY R!XO.: ik B E
.| yi 5':”:‘ covain e mallsten or o K INIPETRUSADVISERS

* Investice 100 mil. EUR formou ekvitni participace do nepfimeho 8,1% podilu. e JTFG FUND | investuje do podill ve spole¢nostech s vyraznym mezinarodnim

) ) « EMMA ALPHA HOLDING je hlavni investi¢ni platformou skupiny EMMA Capital, ristovym potencidlem a/nebo do oportunistickych pfileZitosti; fond vlastni:
Portfolio podle protistran 4 L o : . N o , :
31.03.2024 soukromeho investicniho holdingu, ktery v roce 2012 zalozil Jiri Smejc. * 4,13% podil v Rohllkaroup
» SoucCasné portfolio tvofi mj. podily v sazkovém holdingu Entain CEE, » 860 000 kusU akcii CEZ
energetické skupiné Premier Energy, logistické skupiné Packeta, provozovateli ¢ Investici do fondu Petrus Advisers Investments Fund LP
automatickych vydejnich boxl BoxNow, siti rekrea¢nich marin v Chorvatsku a e Béhem 1. kvartalu fond pIné exitoval svUj podil ve vzdélavaci skupiné
Recku, online srovnavadi pojisténi RIXO &i online vyhledavadi nabytku FAVI. Consilium (CoC return 4,8x, IRR 86 %).

e J&T ARCH INVESTMENTS vlastni 40 % investi¢nich akcii

@ MONETA Money Bank 6,2 % ;
@ Sménky J&T Private Equity 4,7 % “" Terno @ Kra [ VJTZE
J&T REAL ESTATE INVESTMENT 4,7 % OREAD
4 EMMA ALPHA HOLDING 3,8 %  Jedinym aktivem fondu je 100% podil ve spoleCnosti Terno Real Estate, ktera « Jedinym aktivem fondu je mezaninovy uveér, ktery J&T AGRICULTURE poskytl
Hotovost 2,4 % na Slovensku pod znaCckami Terno, Kraj a Moja Samoska provozuje skupiné J&T Zemédélstvi a Ekologie (JTZE)
5  Sandberg Private Equity 2 Fund 2,0 % maloobchodni sit vice nez 150 prodejen s potravinami * Poskytnuty uvér byl pouzit na akvizici spoleCnosti Spearhead Czech
¢ JTFGFUNDI1,9% « Spravovan investiéni spole¢nosti Sandberg Capital, sprav. spol., a.s., jejimz a Spearhead Slovakia.
@ J&T AGRICULTURE1,7 % zakladajicim partnerem je Martin Fedor « Vy3e Uvéru &ini 41 mil. EUR, se sazbou 10,5 % a splatnosti v roce 2029
@ J&T PROPERTY OPPORTUNITIES 1,5 % « J&T ARCH INVESTMENTS vlastni 95 % investi¢nich akcii « J&T ARCH INVESTMENTS vlastni 100 % investi¢nich akcii
@ BHPHotels1,3%
() Sandberg Private Equity 1 Fund 0,3 %

Sandberg Investment Fund 11 0,2 %
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Detail portfolia (3/3) — fondy J&T PROPERTY OPPORTUNITIES, BHP Hotels, SANDBERG PRIVATE EQUITY 1 FUND, SANDBERG INVESTMENT FUND I

)

Portfolio podle protistran
31.03.2024

S

10
1

J&T ALLIANCE 70,3 %

MONETA Money Bank 6,2 %

Sménky J&T Private Equity 4,7 %

J&T REAL ESTATE INVESTMENT 4,7 %
EMMA ALPHA HOLDING 3,8 %
Hotovost 2,4 %

Sandberg Private Equity 2 Fund 2,0 %
JTFGFUND 11,9 %

@® J&T AGRICULTURE1,7 %

© J&T PROPERTY OPPORTUNITIES 1,5 %
© BHPHotels1,3%

100 Sandberg Private Equity 1 Fund 0,3 %
11 Sandberg Investment Fund 11 0,2 %

8. J&T PROPERTY OPPORTUNITIES

v

o J&T PROPERTY OPPORTUNITIES investuje primarné do developerskych
projektll v Ceské republice a na Slovensku; vlastni nebo spoluvlastni:

 Developerské projekty zamérujici se na vystavbu 6 retail park( s celkovou
planovanou pronajimatelnou plochou 29 tis. m2 v CR a SR a mensiho
reziden¢niho projektu na Slovensku.

* Retail park v Trnavé (19.8 tis. m2) s hlavnim ndjemcem OBI

» Skrze spole¢nost Colorizo Investments disponuje opci na nakup pozemku v
Ostravé-MosSnoveé (kde dFfive Uspésné exitovala projekt 4 logistickych hal), na
kterém v zavislosti na trzni situaci zvazuje development dalSi logistické haly

e J&T ARCH INVESTMENTS vlastni 100 % investi¢nich akcii

10. SANDBERG PRIVATE EQUITY 1 FUND

Legenda:

CLRIO

COLLECTION
by Hilton

* Fond byl zaloZen a je CasteCné spoluinvestovan Branislavem Babikem.

» Fond nepfimo vlastni jediné aktivum, kterym je 45% podil v hotelu The
Westminster London, Curio Collection by Hilton, londynském
pétihvézdickovém hotelu se 464 pokoji

* Odbornym poradcem fondu je spoleCnost Best Hotel Properties.

o J&T ARCH INVESTMENTS vlastni 50 % investi¢nich akcii

11. SANDBERG INVESTMENT FUND Il

ﬁ daktelaW

o J&T ARCH INVESTMENTS poskytl uvér ve vysi 7 mil. eur.

e Jedna se o preklenovaci uvér, ktery byl poskytnut se splatnosti na jeden rok
a sazbou 10 % p.a

« Ugelem financovani byla akvizice obchodnika se zemé&dé&lskymi komoditami,
kterého fond nakupuje do svého zemeédélského holding Sanagro.

e Ke splaceni dojde v prvni poloviné ¢ervence 2024

« Fond SANDBERG INVESTMENT FUND Il se zaméfuje na investice do podil{
ve spolec¢nostech s rlstovym potencidlem v sektorech IT, Telco, FinTech,
Zemeéedeélstvi, Vzdélavani a Retail

« K 31. 3. 2024 fond vlastnil 60% podil v TITANS Freelancers, 51% v Daktela a
70% podil ve Phase Group

o J&T ARCH INVESTMENTS podepsal pfislib poskytnout fondu financovani az
do vyse 20 mil. EUR (~15,5 % fondového kapitalu) — zatim ¢erpano 7,5 mil. EUR

 DalSimi investory fondu jsou mj. EIF, Tatrabanka a Slovenska sporitelha
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Aktivity fondu v Q1 2024 a prehled Vyznamnych udalosti, Pfimé aktivity J&T ARCH INVESTMENTS Aktivity v rdmci investic J&T ARCH INVESTMENTS (Fondd a portfoliovych spole&nosti)
které nastaly po 31.03.2024 (1/2)

Brezen

Od 1. 1. 2024 se méni mez pro maximalni zhodnoceni Investorskych investi¢nich akcii fondu J&T ALLIANCE. Dle dohody z minulého roku je vySe maximalniho zhodnoceni
navazana na referencni urokovou sazbu 1Y EURIBOR k 1. 1. daného roku, navySenou o 12% marzi. Nova mira maximalniho zhodnoceni Investorskych investi¢nich akcii pro
kalendaini rok 2024 tak ¢ini 15,51 % p. a. Mira poskytované ochrana ze strany druhého akcionare zlstava na urovni 15 %.

Fond J&T PROPERTY OPPORTUNITIES dokondil vystavbu retailovych park v Humpolci, Lipniku nad Bec¢vou a slovenské Byt¢i. Obchodni centra jsou pIné pronajata a byla
oteviena pod spole¢nou znackou Klokan.

Fond J&T AGRICULTURE uzavrel, v duchu dfive oznameného zaméru, transakéni dokumentaci k nakupu 45% podilu ve skupiné J&T Zemédélstvi a Ekologie (JTZE).

Vyporadani transakce bylo prozatim odlozeno. S ohledem na dalSi potencialni transakce entit okolo DuSana Palcra se momentalné jevi jako potencialné vyhodné&jsi sdruzit tyto
projekty pod jeden holding a investovat misto do podilu v JTZE do podilu na celku.

J&T ARCH INVESTMENTS investoval 100 mil. EUR formou ekvitni participace do pepﬁ'mého 8,1% podilu v EMMA ALPHA HOLDING. Ta je hlavni investi¢ni platformou skupiny
EMMA Capital, soukromého investi¢niho holdingu, ktery v roce 2012 zalozil Jifi Smejc. Investici byla ¢astec¢né financovana opétovnym Cerpanim uvérového financovani ve
spolec¢nosti Mythessa Holdings v objemu 75 milionl eur.

JTFG Fund | spole¢né s Ondfejem Kaniou dokondili prodej svych podill ve vzdélavaci skupiné Consilum. Majoritni, 80% podil ziskala britska vzdélavaci skupina Dukes
Education. Pro JTFG Fund | tato transakce znamena Uplny majetkovy exit a vice nez 4,8nasobné zhodnoceni viloZzeného kapitalu s primeérnou ro¢ni navratnosti na trovni 86 %.

vJTZE

MiCMMA

CAPITAL

consilium.
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Aktivity fondu v Q1 2024 a pi‘ehled vyznamnych uda'losti, PFimé aktivity J&T ARCH INVESTMENTS Aktivity v rdmci investic J&T ARCH INVESTMENTS (Fond{ a portfoliovych spole¢nosti)
které nastaly po 31.03.2024 (2/2)

MONETA Money Bank vyplatila dividendu ve vysi 9 korun na akcii (vyplatni pomér 88 %). Inkasovanou ¢astku lehce prevysujici 510 milionl korun jsme pouzili k ¢aste¢nému M MON ETA
umoreni dfive nacerpaného financovani.

Kvéten

CAPITAL
Prfedstavenstvo spolecnosti International Distribution Services (IDS), materské spolecnosti Britské kralovské posty (Royal Mail) a logistické spoleCnosti GLS, schvalilo J& PARTNERS
podminky navrhu verejné nabidky pfevzeti podaného spole¢nosti EP UK BidCo Ltd, kterou kontroluje EP Corporate Group Daniela Kretinského a spoluvlastni (s podilem 44%)

J&T Capital Partners. Zdvazna nabidka na odkup akcii IDS bude podana na konci ¢ervna. Pokud nabidku pfijme alespon 75 % vSech akcionard a budou spinény dalsi podminky, ‘an
Ize oCekavat, Ze k vyporadani transakce dojde v pribéhu prvniho kvartalu roku 2025. Royal Mail
[ ]

Bok po boku | 11 Vysledky a aktivity fondu J&T ARCH INVESTMENTS v Q1 2024 J&T ARCH INVESTMENTS



J&T ARCH INVESTMENTS

Prostor pro
vase dotazy



CHINVESTMENTS

JET AR

Pavel Hlavacek

Dékujeme +420 221710 470
E hlavacek@jtfg.com
Za pOZOrnOSt X twitter.coc?ri;j’?_arch_invest

J&T ARCH INVESTMENTS SICAV, a. s.
Sokolovska 700/113a, 186 00, Praha 8

jtarchinvestments.cz



